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ДОГОВОР № ________

уступки права требования
Санкт-Петербург





«___» ______________ 200__ г.
Закрытое акционерное общество «РСУ-25», далее Цедент, в лице генерального директора Михайлушкина Леонида Ивановича, действующего на основании устава, и 
_____________________________________________________________________________, дата рождения, далее Цессионарий, 
заключили настоящий договор (далее Договор) о нижеследующем:

1. Предмет Договора

1.1. Цедент уступает, а Цессионарий принимает принадлежащее Цеденту право требования на передачу ему квартиры определенных настоящим договором параметров (далее, Квартира) после завершения строительства жилого дома, включающего Квартиру (далее, Дом).
1.2. Строительный адрес Дома: Санкт-Петербург, г. Пушкин, ул. Оранжерейная, д.73, участок 2.

1.3. Цедент обладает правом, передаваемым по настоящему договору Цессионарием, на основании Договора № ____ от 23.08.05. с Санкт-Петербургским государственным университетом путей сообщения (ПГУПС), (далее, Договор с ПГУПС).

1.4. Характеристики Квартиры:

- проектный (строительный) номер _________:

- общая приведенная площадь Квартиры – _______ кв.м., в том числе площадь балкона (лоджии) - ______ кв. м; жилая площадь Квартиры - _________ кв. м. 

- количество комнат - _________, 
- этаж - ______;
- расположена в осях ________ и _________.

1.4.1. В ходе строительства метраж Квартиры (как общий, так и отдельных помещений) может измениться. В этом случае производится перерасчет по правилам раздела 3 настоящего договора. 
1.5. Плановый срок окончания строительства Дома по Договору с ПГУПС: ______ квартал 20___ года.
В случае задержки данного срока Цедент по требованию Цессионария обязан сообщить ему новый планируемый срок окончания строительства Дома.
В случае задержки планового срока окончания строительства Дома Цессионарий также вправе в одностороннем порядке расторгнуть настоящий договор и потребовать возврата всех оплаченных сумм в рублях, без каких-либо удержаний.
1.6. Квартира передается Цессионарию с выполнением следующих работ: выравниванием полов, перетиркой кирпчных стен и потолков, разводкой под электрику, установкой стеклопакетов, входной двери, радиаторов водяного отопления, установленного Цедентом образца. Квартира передается Цессионарию без ванны, раковины, мойки, унитаза, смесителей, газовой плиты, газовой колонки, межкомнатных дверей, без разводки горячего и холодного водоснабжения.

1.6. По окончании строительства Дома Квартира передается Цессионарию по акту приема-передачи для государственной регистрации права собственности Цессионария на Квартиру в установленном порядке.

2. Обязанности сторон

2.1. Цедент обязан:

2.1.1. Обеспечить строительство Дома в соответствии со своими договорными обязательствами.
2.1.2. По итогам строительства Дома обеспечить качество Квартиры в соответствии с проектно-сметной документацией и действующими нормативами с учетом характеристики квартиры, определенной настоящим Договором.

2.1.3. После выполнения Цессионарием всех своих обязательств по Договору, передать Цессионарию Квартиру по акту приема-передачи для государственной регистрации права собственности в течение трех месяцев после получения квартиры от Застройщика (ПГУПС).

2.2. Цессионарий обязан:

2.2.1. Оплатить цену настоящего договора в полном объеме в порядке, размерах и сроки, установленные Договором.

2.2.2. В течение пяти дней с момента получения уведомления лично или через полномочного представителя принять от Цедента по акту приема-передачи Квартиру, после чего нести ответственность за ее сохранность. В случае нарушения Цессионарием срока приемки Квартиры Цедент считается исполнившим обязательство по передаче квартиры Цессионарию надлежащим образом, после чего вся ответственность за сохранность Квартиры и обязанность по оплате эксплутационных расходов по счетам возлагается на Цессионария. 

В случае обнаружения при приемке квартиры каких-либо недоделок или иных несоответствий квартиры условиям договора стороны подписывают в двух экземплярах Приложение к акту приема-передачи квартиры, в котором указывают характер недоделок (несоответствий) и устанавливают срок для их устранения. После устранения недоделок (несоответствий) стороны в течение трех дней подписывают Акт об исполнении Цедентом своих обязательств по устранению недоделок (несоответствий). Наличие устранимых недоделок (несоответствий) не является основанием для отказа Цессионария от приемки квартиры и подписания акта приема-передачи Квартиры. 

2.2.4. До государственной регистрации права собственности на Квартиру не производить в Квартире перепланировок, переоборудования, изменения в несущих конструкциях без согласования с Цедентом. Любые перепланировки, переоборудование, изменения в несущих конструкциях Квартиры Цессионарий вправе производить в порядке, установленном действующим законодательством РФ. Риск производства таких работ, их согласование и регистрация в соответствующих органах возлагается в полном объеме на Цессионария.

2.2.5. В течение пяти дней с момента получения уведомления, до подписания акта приема-передачи Квартиры, заключить договор на техническое обслуживание Квартиры, общего имущества дома и предоставление коммунальных услуг с товариществом собственников жилья (ТСЖ), организованном на Объекте.

3. Цена Договора и порядок расчетов

3.1. Цена договора (цена уступки) составляет ___________ (прописью) условных единиц. Для расчетов по Договору применяется величина одной условной единицы равная рублевому эквиваленту одного доллара США по курсу Центрального Банка Российской Федерации на день оплаты, если иное не предусмотрено Договором. 
Цена договора подлежит увеличению (уменьшению) до окончания строительства Дома пропорционально увеличению (уменьшению) площади Квартиры по сравнению с указанной в настоящем договоре, по результатам инвентаризации квартиры ПИБ. В этом случае производится перерасчет с доплатой избыточного метража Цессионарием, либо с возвратом Цедентом Цессионарию средств за недостающий метраж. При этом разница реального метража и установленного договором в пределах 1,1 кв.м. считается нормативной (допустимой) и перерасчету не подлежит. Срок осуществления указанных выплат: 1 месяц с момента обращения заинтересованной стороны. 

В случае, если разница между фактической общей приведенной площадью Квартиры будет отличаться от определенной Договором (в любую сторону) более чем на 7 кв.м., а для однокомнатной квартиры – более чем на 4 кв.м., Цессионарий вправе в одностороннем порядке расторгнуть настоящий договор и получить назад оплаченные по настоящему договору денежные средства в рублях – без перерасчетов, в т.ч. по курсу доллара, без индексаций, и без применения к любой из сторон пеней, неустоек, штрафных санкций. Цедент указанным правом на расторжение договора в одностороннем порядке по данному основанию не обладает.
3.2. Цессионарий оплачивает цену договора поэтапно в следующем порядке: «Сроки»
3.3. Цена договора из расчета на один квадратный метр общей приведенной площади Квартиры составляет ________ (прописью) условных единиц и может быть увеличена пропорционально суммам погашения затрат, которые нельзя было предусмотреть при заключении настоящего договора, но не более чем на 15 (пятнадцать) процентов. Доказательством наличия дополнительных затрат является стоимость строительных работ, указываемая в Акте приемки Дома в эксплуатацию (Отношение данной стоимости к общему метражу Дома является реальной стоимостью затрат на строительство 1 кв.м. общей площади Дома).
3.5. В случае, если на дату платежа по условиям Договора курс доллара США по отношению к рублю по курсу Центрального Банка Российской Федерации, опустится более чем на 1 рубль, дальнейшая оплата вносится исходя из курса доллара США на дату заключения Договора.

3.6. Цессионарий оплачивает цену Договора посредством внесения наличных денежных средств в кассу Цедента, либо путем перечисления денежных средств на расчетный счет Цедента. Датой исполнения обязательств Цессионария при безналичной форме оплаты является дата зачисления денежных средств на расчетный счет Цедента.

При осуществлении оплаты по настоящему Договору Цессионарием или третьими лицами за Цессионария, обязательным является указание назначения платежа в платежных документах (за кого произведен платеж, № Договора, наименование Договора, дата заключения Договора). В случае ненадлежащего оформления платежного документа денежные средства не будут зачтены в счет оплаты по настоящему Договору до момента надлежащего дооформления платежного документа.
3.8. Цессионарий самостоятельно и за свой счет осуществляет действия, необходимые для регистрации его права собственности на Квартиру. 
Оказание услуг по государственной регистрации права собственности Цессионария на квартиру может быть осуществлено Цедентом за плату по дополнительному соглашению с Цессионарием.

4. Ответственность сторон

4.1. Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по настоящему договору в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации, если иное не предусмотрено настоящим договором.
4.2. Стороны освобождаются от ответственности в случае наступления форс-мажорных обстоятельств, которые влекут невозможность исполнения Договора. На период действия форс-мажорных обстоятельств действие Договора приостанавливается.
4.3. При нарушении стороной п.1.5., п.3.2. настоящего Договора, неустойка не уплачивается, однако другая сторона вправе в одностороннем порядке расторгнуть настоящий договор. При этом все оплаченные по настоящему договору суммы возвращаются без каких-либо удержаний и перерасчетов.
4.4. При нарушении п.2.2.4. настоящего договора, Цедент вправе в одностороннем порядке расторгнуть настоящий договор с удержанием неустойки в размере 10% от цены настоящего договора.
5. Расторжение Договора

5.1. Настоящий договор может быть расторгнут в соответствии с требованиями действующего законодательства Российской Федерации, а также в случаях, предусмотренных настоящим договором.
5.2. В случае утраты Цедентом передаваемого по настоящему Договору права требования, настоящий Договор считается прекращенным невозможностью исполнения, о чем Цедент обязан сообщить Цессионарию в течение 1 месяца. При этом Цедент обязан вернуть назад оплаченные по настоящему договору денежные средства в рублях – без перерасчетов, в т.ч. по курсу доллара, без индексаций, и без применения к любой из сторон пеней, неустоек, штрафных санкцию оплаченные по настоящему Договору денежные средства в рублях – без перерасчетов, в т.ч. по курсу доллара, без индексаций, и без применения к любой из сторон пеней, неустоек, штрафных санкций. 

6. Особые условия

6.1. Цедент гарантирует, что на момент заключения Договора Квартира никакими сделками, правами третьих лиц не обременена, в споре, под запрещением (арестом) не состоит.
После заключения настоящего договора Цедент не вправе заключать никаких сделок с Квартирой, а также сделок, следствием которых является или может явиться обременение Квартиры или прав на Квартиру.
6.2. Стороны пришли к соглашению, что любые изменения курса рубля по отношению к иностранной валюте, устанавливаемого в соответствии с действующим законодательством РФ, не является существенным изменением обстоятельств, из которых стороны исходили при заключении Договора и не являются основанием для расторжения Договора в соответствии со ст. 451 ГК РФ.

6.3. Стороны пришли к соглашению о том, что Договор является договором уступки, и на отношения сторон не распространяются нормы Закона РФ «О защите прав потребителей» в силу того, что Договор не является договором строительного подряда, договором бытового подряда, договором возмездного оказания услуг или договором купли-продажи. 
Данное условие является существенным для обоих сторон. В случае признания его недействительным (полностью или в части предыдущего абзаца), Договор может быть расторгнут любой заинтересованной стороной в одностороннем порядке, но только в течение 4 месяцев после вступления в силу указанного судебного акта. Если в течение указанного срока ни одна из сторон не воспользуется данным правом, обе стороны считаются согласными продолжать исполнение договора.
6.4. Цессионарий не возражает против любых действий Цедента, ТСЖ, иных заинтересованных лиц, связанных с передачей построенных инженерных сетей Объекта на баланс специализированных предприятий Санкт-Петербурга.

6.5. До подписания акта приема-передачи Квартиры Цессионарий обязан компенсировать Цеденту его затраты по обслуживанию Объекта пропорционально общей приведенной площади Квартиры по тарифам, действующим для промышленных предприятий, с момента приемки Объекта государственной приемочной комиссии по счету, выставляемому Цедентом.
Кроме того, до подписания акта приема-передачи Квартиры Цессионарий обязан внести целевой взнос на затраты по обслуживанию Объекта пропорционально общей приведенной площади Квартиры за шесть месяцев вперед по тарифам, действующим для промышленных предприятий, с момента приемки Объекта государственной приемочной комиссии на расчетный счет ТСЖ, организованном на Объекте, по счету, выставляемому ТСЖ, с учетом того, что все денежные средства, внесенные в качестве указанного целевого взноса, засчитываются в счет будущей оплаты Цессионарием платежей за предоставляемые Цессионарию коммунальные и эксплуатационные услуги.
6.6. Любые сделки, которые влекут за собой возникновение прав третьих лиц в отношении Квартиры, Цессионарий вправе совершать только с согласия Цедента. 

6.7. Посещения Цессионарием Дома, до передачи Цессионарию Квартиры по акту, осуществляются в порядке, устанавливаемом Цедентом.

7. Прочие условия

7.1. Договор вступает в силу с момента его подписания и действует до полного исполнения сторонами своих обязательств.

7.2. При изменении реквизитов (адрес, телефон, фамилия, № расчетного счета, паспортные данные и т.д.) сторона по Договору обязана в течение 10 дней письменно уведомить другую сторону о произошедших изменениях и сообщить новые реквизиты. Все риски, связанные с несвоевременным предоставлением информации, указанной в настоящем пункте, несет сторона, не известившая или ненадлежащим образом известившая о произошедших изменениях. 

7.3. Договор подписан в трех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу (один экземпляр для Цессионария, два экземпляра для Цедента). Любые изменения или дополнения к Договору оформляются в письменном виде и вступают в силу с момента их подписания сторонами по Договору.

8. Местонахождение и реквизиты сторон

	198099 Санкт-Петербург, ул.Турбинная, д.7, 

Тел. 186-87-97, факс 186-89-57

ИНН  7812001057, ОГРН 1027802722750
р/с  40702810311000001586 в ОАО «МДМ-Банк СПб», г.Санкт-Петербург; к/с  30101810600000000809

БИК 044030809; ОКОНХ 61110, ОКПО 03986823


	Дата рождения ______________________________
Паспорт ____________________________________
выдан ______________________________________
адрес: ______________________________________
Телефон (дом.): ______________________________
Телефон (раб.): ______________________________

	Подписи сторон

	от Цедента:

Генеральный директор

__________________ /Михайлушкин Л.И./
	Цессионарий:

__________________________________

                 _____________________


Цедент _______________

Цессионарий ______________

Цедент _______________

Цессионарий ______________


